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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen bildades den 28 oktober 1998 och registrerades vid Bolagsverket den 16 december
samma ar. Ar 2001 forvirvades fastigheten Solna Urnan 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rattigheter i foreningen till foljd av sidan upplatelse kallas bostadsratt
respektive lokalratt.

Firvaltning

[ styrelsens uppdrag ingdr att planera reparationer, underhall och forvaltning av fastigheten samt
tillse att ekonomin 4r god. Med arsavgifter ska medlemmarna finansiera aktuella och kommande
utgifter och dérfor ska styrelsen arligen uppritta en budget som grund for avgifternas storlek.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske enligt stadgarna och dirutéver med ledning av
plan for det langsiktiga underhallet.

Styrelse

Ingemar Billstrém Ordférande
Helen Tvrtkovic-Almstrom Ledamot
Annelie Odén Ledamot
Tord Hoglund Suppleant
Fanny Hallinge Suppleant

Styrelsen har avhallit 10 protokollforda méten under aret.

Fortroendevald revisor

Olle Wahlstrom Ordinarie
Richard Lan Suppleant
Stimma

Ordinarie stimma holls den 23 maj 2023,

Skotsel
Ekonomisk forvaltning
Ekero Redovisningsbyra AB

Teknisk forvaltning
LEDA Fastighetsservice AB

Trdadgard och markanlaggningar
Svensk Triadgardsservice AB

Stddning
Antilop Stad & Byggservice AB
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Fastigheten

Huset, vars byggnadsar ar 1967, innefattar 21 bostadslagenheter och 1 lokal. Bostads- och
lokalyta utgor 1 682.2 respektive 215.3 kvm. Huset ar forsikrat till fullvarde hos Gjensidige
Forsikring ASA, Norge, Svensk filial.

Taxeringsvirde 2023 for byggnad och mark var 20 938 000 respektive 17 926 000 kronor.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Under aret har styrelsen godként en andrahandsupplatelse.

Underhall

Nytt torkskap har installerats i tvattstugan. Detta ar baserat pa energisnil varmepumpsteknik,
vilket innebir lagre energiférbrukning och kortare torktider.

Nya bestammelser avseende avfallshantering foranledde anskaffning av karl for uppsamling av
matavfall. Viss planering har aven skett for framtida hantering av plast-, pappers och glasavfall
mot bakgrund av att ytterligare krav kommer att stillas frin kommunen framéver.

Konsult fran Fastighetsdgarna har anlitats for renoveringsprojekten avseende renovering av
fonster, balkonger och fasader. Upphandlingsunderlag for de olika delarna har varit under
framtagning under hosten. Efter en bedémning av helheten och de ekonomiska forutsattningarna
planeras fonsterbyte ske under 2024, balkongrenovering 2025. P4 rekommendation kommer
balkong och fasaden att nirmare undersokas med avseende pd behov och omfattning. Narmare
planering kommer att utga fran undersokningens resultat och den allminna ekonomiska
utvecklingen.

Ovrigt

Problemen med féroreningar fran duvor har férsvunnit 1 och med att avskjutning har skett. Ett
avtal har tecknats med Storstockholm Vilt- och Skadedjursgrupp AB som har beredskap att
inkallas om och nar samma eller liknande problem uppstér framover.

Ett medlemsirende har foranlett vidare juridisk konsultation.

For att sanka kostnaderna anpassades sophdmtningen till det minskade behovet under
sommarperioden.
Sparkonto éppnades for att 6ka avkastningen pa likvida medel.

Ekonomi
Pa grund av inflationen héjdes avgiften med 5 % den 1 juli 2023. Mot bakgrund av fortsatt
inflation och kommande projekt togs aven beslut om hojning under 2024,

Upplysning vid forlust

rets minusresultat kan hirledas till 6kade rintekostnader under aret samt att foreningen andrat
redovisningsprincip fran K2 ull K3, vilket ger 6kade avskrivningar.

A
Gho 77
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Flerarsiversikt 2023 2022 2021
Arsavgift per m” upplaten med
bostadsratt 536 501 471
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter 69% 70% 69%
Skuldsittning / m’ 2 200 2 200 2200
Sparande / m” 103 146 91
Energikostnad / m* 222 210 207
Rintekanslighet / m’ 4% 4% 5%
Definition av nyckeltal:
Arsavgift per m” uppliten med
bostadsratt Arsavgifter/yta upplaten med bostadsritt
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter Arsavgifter/totala rorelseintakter
Skuldsittning / m*: Réntebirande skulder/yta upplaten med bostadsritt
Sparande / m’ Justerat resultat*/yta upplaten med bostadsratt
Rantekanslighet Rantebidrande skulder/arsavgifter

Energikostnad / m™

Kostnader for varme, el och vatten/yta upplaten med bostadsratt.

" Justerat resultat = Arets resultat + arets avskri vningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostander som inte dr endel av
den normala verksamheten - vasentliga intikter som inte ar en del av den normala verksamheten.

Fond for yttre Balanserat
Forindring eget kapital Insatskapital underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 7178610 1166407 386 686 89 839
Disposition av foregaende ars resultat:
Omforing till balanserat resultat 116 592 -26 753 -89 839
Arets resultat -166 444
Belopp vid arets utgang 7178610 1282999 359 933 -166 444
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Forslag till resultatdisposition

2023-12-31
Forslag till behandling av foreningens resultat
balanserat resultat 359933
arets resultat -166 444
Totalt 193 489
Styrelsen foresldr att drets redovisade resultat disponeras enligt nedan
avsittning till fond for yttre underhall 116 592
overforing till balanserat resultat 76 897
Totalt 193 489

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Tillaggs- 2023-01-01 2022-01-01
upplysningar 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1271328 1194 279
Ovriga rorelseintikter 29078 3269
Rorelseintikter 1 300 406 1197 548
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -772 847 -750 868
Ovriga rorelsekostnader -57 624 -
Ovriga externa kostnader 4 -284 252 -162 507
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 -282 528 -156 105
Summa rérelsekostnader -1 397 251 -1 069 480
Rorelseresultat -96 845 128 068
Finansiella poster
Rénteintikter fran omsattningstillgangar 76 833 8517
Skattefria ranteintakter 388 50
Resultat vid forséljning av kortfristiga placeringar -6 997 -
Virdereglering av kortfristiga placeringar - -1 155
Aterforingar av nedskrivningar av kortfristiga
placeringar 10 682 -
Rantekostnader och liknande kostnader -150 505 -45 641
Summa finansiella poster -69 599 -38 229
Arets resultat -166 444 89 839
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BALANSRAKNING
Tillaggs-~
upplysningar
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemmar, arsavgifter
Ovriga fordringar

Upplupna intikter och forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga Sfordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristi ga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

2023-12-31 2022-12-31
9 480 829 9100 307

- 692116

64 132 20 725
9544 961 9 813 148
9 544 961 9813148
10 501 214013
59180 57 296

33 757 27 239

103 438 298 548

- 314 661

0 314 661

3 269 220 3 169 863
3269 220 3169 863
3 372 658 3783072
12917 619 13 596 220

4

d 7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tillaggs-
upplysningar 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 7178610 7178610
Fond for yttre underhall 1 282 999 1 166 407
Summa bundet eget kapital 8461 609 8345017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 359933 386 686
Arets resultat -166 444 89 839
Summa fritt eget kapital 193 489 476 525
Summa eget kapital 8 655 098 8 821 542
Langfristiga skulder
Skulder ull kreditinstitut 8 3 700 000 3 700 000
Deposition 8 78 148 78 148
Summa langfristiga skulder 3778 148 3778 148
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 176 152 40 761
Skatteskulder 102 548 99 518
Ovriga kortfristiga skulder - 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 205 673 855 599
Summa kortfristiga skulder 484 373 996 530
Summa eget kapital och skulder 12 917 619 13 596 220
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Intékter 1 300 406 1 197 548
Summa intikter 1 300 406 1197 548
Driftskostnader -772 847 -750 868
Forvaltnings- och externa kostnader -284 252 -162 506
Personalkostnader - -
Ranteintakter 87 904 8 567
Riantekostnader -157 502 -46 796
Extra ordniéra intakter - -
Extra ordinéra kostnader -57 624 -
Summa kostnader -1 184 321 =951 603
Likviditet fran resultatet 116 085 245 945
Kundfordringar 203 512 -214 013
Ovriga kortfristiga fordringar 306 258 -52 245
Leverantorsskulder 135 391 40 761
Ovriga kortfristiga skulder -647 548 760 581
Likviditet fran rorelsekapitalet -2 387 535084
Ackumulerad likviditet fran rorelsen 113 698 781 029
Nettoninvesteringar -14 340 -692 116
Nettoforandring langfristiga lan - 31565
Nettoforandring eget kapital - -
Likviditet fran investeringar och lin -14 340 -660 551
Ackumulerad likviditetsforandring 99 358 120 478
Ingaende likvida medel 3169 863 3 049 386
Forandring under aret 99 357 120 478
Utgaende likvida medel 3269 220 3169 864
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning dver varje komponents beriaknade nyttjandeperiod.
Avskrivningen redovisas som kostnad 1 resulatrikningen.

Komponenter
Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Hiss
Ventilation
Balkonger
Ovrigt stomme

Markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2. Nettoomsiittning

Arsavgifter
Parkeringsavgifter
Hyra, lokal

Totalt

Not 3. Driftskostnader

Elkostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Snérgjning

Renhallning och stadning

Sop- och returhamtning
Tradgardsskotsel

Reparation och underhall byggnad

% av anskaffningsvarde byggnad

Avskrivningar ar

2,00% 76
1,00% 76
3.00% 71
1,00% 58
1,00% 66
1,00% 56
2.50% 76
1,00% 66
87.50% 106
20
10
5
2023-12-31 2022-12-31
901 098 843 406
39 300 42 000
330 930 308 783
1271 328 1194 189
2023-12-31 2022-12-31
57792 83 554
276 788 241 400
39 629 29 108
21 081 13913
33 506 21 756
36 432 37008
52508 39 147
32293

A0

68 730
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Reparation och underhall ventilationsanlidggning - 42393
Reparation och underhall hiss 43 251 3550
Reparation och underhall avlopp - -
Reparation och underhall 6vrigt - 17 435
Forsakringspremier 77 104 64 622
Fastighetsskotsel 38 845 27 344
Kabel-tv 4158 3732
Ovriga fastighetskostnader 7451 6 638
Fastighetsavgift/-skatt 52 009 50 539
Totalt 772 847 750 868
Not 4. Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Programvaror 5984 5984
Mat och dryck medlemssammankomster 2035 3034
Tele och post - 979
Redovisningstjinster 62285 48 044
Konsultarvoden 204125 94 013
Bankkostnader 3293 1 741
Tillsynsavgifter myndigheter - -
Foreningsavgifter 5730 5162
Ovriga externa kostnader 800 3 550
Totalt 284 252 162 507
Not 5. Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 248 345 73073
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5625 5625
Inventarier och verktyg 22 355 7 962
Installationer 6 203 69 445
Summa 282 528 156 105
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumelerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
Byggnader 7307 316 7307 316
Mark 3326678 3326678
Anslutningsavgifter 112 500 112 500
Avrets utrangering -73 073 -
Arets anskaffningar 692 116 -
11 365 537 10 746 494

OYORY
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Ackumelerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 544 937 -1 471 864
Anslutningsavgifter -101 250 -95 625
Arets utrangering 15 449 -
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -248 345 -73 073
Anslutningsavgifter -5 625 -5 625

-1 884 708 -1 646 187

Redovisat virde vid arets slut 9 480 829 9100 307
Taxeringsvarde:
Byggnader 20 938 000 20938 000
Mark 17 926 000 17 926 000
Totalt 38 864 000 38 864 000
Fastigheten ar fullvardeforsikrad.
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 652 750 652 750
Arets anskaffningar 71 964 -
Vid arets slut 724 714 652 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -632 025 -554 618
Arets avskrivningar -28 558 -77 407
Vid arets slut -660 583 -632 025
Redovisat virde vid arets slut 64 132 20725
Not 8. Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare dn
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3700 000 3700 000
Hyresdeposition 78 148 78 148
Summa 3778 148 3778 148

W Jg
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Langivare Riinta Bindningstid Belopp
Swedbank 4,57% 2024-02-28 3 700 000
Not 9. Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 109 221 312 819
Upplupna kostnader 96 452 542 780
Summa 205 673 855599
Not 11. Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 3 700 000 3 700 000
Summa stillda siikerheter 3 700 000 3 700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Solna den 9"7/77“—'/ Zd.2%
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In ar Billstrom
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Helen Tvrtkovic-Almstrém

Min revisionsberittelse har lamnats den

Olle Wahlstrom

Fartroendevald revisor



