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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades den 28 oktober 1998 och registrerades vid Bolagsverket den 16
december samma éar,

Ar 2001 férvarvades fastigheten Soina Umnan 2,

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostader och lokaler till medlemmarna tilt nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rattigheter i foreningen i foljd av sadan upplatelse kallas bostadsritt respektive lokalritt,

Férvaltning

| styrelsens uppdrag ingar att planera reparationer, underhall och férvaltning av fastigheten

samt tilise att ekonomin ar god. Med arsavgifter ska mediemmarna finansiera aktuella och
kommande utgifter och darfor ska styretsen anigen upprétta en budget som grund for avgifternas
storlek. Avsattning till fonden for ytire underhali ska ske enligt stadgarna och darutdver med
ledning av plan for det Iangsiktiga underhatlet.

Styreise

Ingemar Billstrom Ordférande
Helen Tvrtkovic-Almstrom Ledamaot
Annelie Odén Ledarot
Louize Ehdwall Suppleant
Patrik Lindell Suppleant

Styrelsen har avhallit 12 protokoliférda mdten under aret.

Fortroendevald revisor

Carl Gosta Berglund Ordinarie
Kjell Boberg Suppleant
Stimma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 juni 2021.
Skotsel

Kameralt
Revidere AB

Tekniskt
LEDA Fastighetsservice AB

Tradgéard och markaniaggningar
Svensk Tradgardsservice AB

Stéadning

Antilop Stad & Byggservice AB

Fastigheten

Huset, vars byggnadsar &r 1967, innefattar 21 bostadslégenheter och 1 lokal. Bostads- och

lokalyta utgor 1 682,2 respektive 215,3 kvm. Huset ar forsékrat till fullvarde hos Gjensidige
Forsikring ASA, Norge, Svensk filial.
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Taxeringsvarde 2021 f6r byggnad och mark var 18 108 000 respektive 19 126 D00 kronor.

Vésentliga hindelser under verksamhetsaret

Overlatelser och andrahandsupplatelser av bostadsritter
Sedan féregaende stdmma har styrelsen godkant en dverlatelse och en andrahandsupplatelse. Vidare
har styrelsen vidtagit Atgarder mot icke godiénd andrahandsupplételse i ett fall.

Underhali
Ventilationskanaler p4 vinden har lagts om och OVK har godkénts,

Nytt 10-&rsavtal har tecknats avseende underhall av avloppssystemet, ach planenlig spolning av
systemet har genomforts,

Anbud har inlamnats och kosntadsbedémningar har gjorts fOr objekt i underhéallsptanen i saval nértid
som ett [angre perspektiv. Hissrenovering, fonsterbyte och balkongrenoveringar &r ndrmast aktuella.

| tradgarden har utver normal skétsel del av vixtbestandet fémyats och viss extra beskdming utforts.

Ovrigt
Anticimex har satt upp hinder for duvor, vilket dessvérre €j visat sig vara tillrickligt.

For att sdnka kostnaderna anpassades sophdmtningen till det minskade behovet under
sommarperioden.

Ekonomi

Tva store objekt belastade arets resuitat, namiigen den 10-arsvisa genomgangen av avioppssystemet
{ca 140 tkr) samt arbeten i ventilationssystemet | samband med OVK {ca 64 tkr), Kassan dkade med
drygt 150 tkr. Likvida medel (omséttningstillgangar - kortfristiga skulder) uppgar till ca 3,2 Mkr. De
langfristiga skuldema pa 3,75 Mkr motsvarar ca 9% av taxeringsvérdet.

Mot bakgrund av att ett antal stérre renoveringsprojekt vintas under de nérmsta 4ren beddmer
styrelsen att avgifterna - vilka under en l&ngre tid i stort varit ofdrandrade, kommer att behéva hdjas
under kommande ar. Hur mycket kommer att bero pa nir dessa projekt intréffar i tid. Forutsattningarna
for lanefinansiering bedéms vara goda. Tiden med extremt laga rantor och hog inflation farefalter dock
vara forbi.
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Foreningens ekonomi

Dl T

Belopp i kr
Tilldmpade redovisningsprinciper framgar av not 1 sida 8,
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 127 975 1128 123 1 134 157 1134 564
Resultat efter finansiella poster -2 590 291 344 41 232 186 085
Soliditet, % 68,9 69 67 68,1
Forandringar i eget kapital
Bundet Balanserat Arets
kapital resuitat resuftat
Vid &rets bbrjan 8115613 327 336 291 344
Omfodring av foregaende ars vinst 291 344 -291 344
Avsattning till yttre reparationsfond
enligt stimmobesiut 114 702
Vid arets slut 8 230 315 618 680 -
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
arets resuitat -2 590
balanserat resuitat fore reservering till yttre reparationsfond 618 680
stadgeenlig avsattning till yitre reparationsfond ~-114 702
medel att disponera 50t 388

Styrelsen foreslar att medel att disponera Gverfores i ny rakning.

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande
resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resuitatrikning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsaftning 2 1127 975 1128 130

Ovriga rorelseintakter 3 14 960 40 682

Summa rérelseintikter t 142 935 1168 812

Roérelsekostnader

Drift 4 -848 863 -569 661

Ovriga rorelsekostnader -120 -

Ovriga externa kostnader 5 -101 421 -108 057

Av- och nedskrivringar av materiella

aniaggningstiligangar 6 -166 105 -156 105

Summa rorelsekostnader -1 106 509 -833 823

Rorelseresultat 36 426 334 989

Finansiella poster

Vardereglering av kortfristiga placeringar 7 -126 937

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -38 891 -44 582

Summa finansiella poster -39 016 -43 645

Resuitat efter finansiella poster -2 590 291 344

Arets resultat -2 590 291 344
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Balansrikning
Bolopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 9179 005 9 257 702
Inventarier, verktyg och instaflationer g 98 132 175 538
Summa materiella anlaggningstillgéngar 9277 137 9433 241
Summa anléggningstiligangar 9277 137 9433 241
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 361 10
Foérutbetalda kostnader och u pplupna intakter 20774 22 306
Summa kortfristiga fordringar 31135 22316
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 315 816 315 941
Summa kortfristiga placeringar 315 816 315 941
Kassa och bank
Kassa och bank 3 049 386 2 894 226
Summa kassa och bank 3049 386 2 894 226
Summa omsiittningstiligangar 3 396 337 3 232 483
SUMMA TILLGANGAR 12673474 12 665 724
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital 8230315 8115613
Summa bundet eget kapital 8 230 315 8 115613
£ritt eget kapital
Balanserat resuitat 503 978 327 336
Arets resuftat -2 590 291 344
Summa fritt eget kapital 501 388 618 680
Summa eget kapital 8731703 8 734 293
Skulder
Langfristiga skuldar
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3700 000 3 700 000
Deposition 11 46 583 46 583
Summa [angfristiga skulder 3746 583 3 746 583
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 300
Skatteskulder 48 979 48 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 146 209 136 199
Summa kortfristiga skulder 195 188 184 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12673 474 12 665 724
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlédggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 792 659 793 114
Parkeringsavgifter 42 300 42 000
Hyra, lokal 293 016 293 016
Summa 1127 975 1128 130
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avgifter for nyregistrering av medlemmar och pantratter 9 850 2045
Aterford del av foregaende &rs reservering fér ventilations-
system {OVK) - 38644
Andrahandsavyifter 4 440 -
Ovrigt 870 -7
Summa 14 960 40 682
Not 4 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-
Kostnadsslag déverstigande 2 500 kr 2021-12-31 2020-12.31
El 61218 51745
Varme 253 163 232 565
Vatten och aviopp 34 308 31720
Snordjning 156 911 6 900
Renhailning och stédning 22028 33713
Sop- och returhamtning 39 582 29 128
Tradgardsskotsel 42 899 27 229
Reparation och underhall byggnad 53 594 -
Reparation och underhail ventilationsantéggning 64 374 -
Reparation och underhail hiss 8 362 22 394
Reparation och underhall aviopp 141 405 -
Reparation och underhail dvrigt - 23 647
Farsékringspremier 67 219 66 208
Fastighetsskotsel 22 500 32793
Kabel-TV 3601 3536
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QOvriga fastighetskostnader 12716 772
Forbrukningsinventarier -
Programvaror 5983 5984
Ovrigt 1178
Summa 848 863 569 512
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 484 -
Porttelefon - 3807
Kameral forvakning 36 499 36 144
Konsultarvoden g75 12175
Bankkostnader 822 816
Tillsynsavgifter myndigheter 53862 -
Foreningsavgifter 5034 5184
Ovriga extema kostnader 3266 1581
Fastighetsavgift 30 639 30 009
Fastighetsskatt 18 340 18 340
Summa 101 421 108 056
Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 73073 73073
Maskiner aoch andra tekniska anlaggningar 5625 5625
Inventarier, och verktyg 7 962 7 562
installationer 69 445 69 445
Summa 156 105 156 105
Not 7 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vardereglering av kortfristiga placeringar 125 -837
Réntekostnader 38 891 44 582
39 016 43 645
Not 8 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffingsvarden:
Vid areis bdrjan
-Byggnader 7 307 316 7 307 316
-Mark 3326 678 33268678
-Anslutningsavgifter 112 500 112 500
10 746 494 10 746 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan
-Byggnader -1 398 791 -1325718
-Anslutningsavgifter -90 000 -84 375
Arets avskrivningar enligt plan
-Byggnader -73073 -73 073
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-Anslutningsavgifter -5 625 -5 625
-1 567 489 -1 488 791
Redovisat virde vid arets slut 9179 005 9 257 703
Taxeringsvarde byggnader: 19 108 000 19 108 000
Taxeringsvarde mark: 19 126 000 18 126 000
Summa 38 234 000 38 234 000

Belaningen med 3 700 000 kr utgdr 9,7% av det totala taxeringsvéardet

Not 9 Inventarier, verktyg och instaliationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan

-Inventarier och verktyg 63 706 63 706
-Installationer 589 044 589 044
Vid arets slut 652 750 652 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets boran

-inventarier -33 260 -25 298
-Installationer -443 951 -374 506
Arets avsknivningar

-Inventarier -7 962 -7 962
-Installationer 69 445 -69 445
Vid arets siut -554 618 477 211
Redovisat varde vid arets sjut 98 132 175 539

Not 10 Kortfristiga placeringar

Marknads- Redovisat
Andeiar Anskaffningsvérde vérde varde

Swedbank Robur Fonder AB;
Penningmarknadsfond 3122 325 343 315 816 315816

Not 11 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Foljande belopp forfaller tilt betalning senare an
femn ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 3700 000 3700000
Hyresdeposition 46 583 46 583
Totalt 3 746 583 3 746 583

Foreningens amorteringsfria lan ar bundet till 2022 05 28 med
en aktuell rantesats pa 0,460%. Rantebindningstid 3 manader.

Not 12 Stiilda sakerheter och eventualforplikteiser

2021-12-31 2020-12-31

Stallda sékerheter for skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3 700 000 3 700 000
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Underskrifter

Soha Z© 22 —05-/2

Ing

ar Billstréom

Helen Tvrtkovic-Almstrém

Ledamot Ledamot

Revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har av mig avgivits

Carl Gésta Berglund

Foértroendevald revisor



