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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades den 28 oktober 1998 och registrerades vid Bolagsverket den 16 december
samma ar. Ar 2001 forvirvades fastigheten Solna Urnan 2.

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegransning. Medlems rattigheter i foreningen till foljd av sadan upplatelse kallas bostadsritt
respektive lokalritt.

Firvaltning

I styrelsens uppdrag ingér att planera reparationer, underhall och forvaltning av fastigheten samt
tillse att ekonomin 4r god. Med éarsavgifter ska medlemmarna finansiera aktuella och kommande
utgifter och dérfor ska styrelsen arligen uppritta en budget som grund for avgifternas storlek.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske enligt stadgarna och darutover med ledning av
plan for det langsiktiga underhallet.

Styrelse

Ingemar Billstrém Ordforande
Helen Tvrtkovic-Almstrom Ledamot
Annelie Odén Ledamot
Marcus Johnsson Suppleant
Fanny Hallinge Suppleant

Styrelsen har avhéllit 9 protokollforda méten under aret.

Fortroendevald revisor

Olle Wahlstréom Ordinarie
Richard Lan Suppleant
Stimma

Ordinarie stimma holls den 21 maj 2024,

Skotsel
Ekonomisk forvaltming
Ekeré Redovisningsbyra AB

Teknisk forvaltning
LEDA Fastighetsservice AB

Tradgard och markanldaggningar
Svensk Tradgéardsservice AB

Stéiidning
Antilop Stad & Byggservice AB
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Fastigheten

Huset, vars byggnadsar ar 1967, innefattar 21 bostadsldgenheter och 1 lokal. Bostads- och
lokalyta utgor 1 682.2 respektive 215,3 kvm. Huset ar forsakrat till fullvirde hos Gjensidige
Forsédkring ASA, Norge, Svensk filial.

Taxeringsvarde 2023 for byggnad och mark var 20 938 000 respektive 17 926 000 kronor.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Under aret har styrelsen godkint tva overlatelser. Ett medlemsérende har foranlett fortsatt
konsultation av Fastighetsagarnas jurist.

En omfattande vattenskada intraffade under hosten i samband med renovering i en ldgenhet.

Ett sopkérl anskaffades for matavfall. Ténkbara arrangemang for hantering av fler kategorier
avfall for atervinning har studerats. Inga atgarder kommer dock att vidtas forrian det blir
obligatoriskt, speciellt som placering av flera kirl kan interferera med kommande
renoveringsarbeten.

Underhall

[ borjan av aret bestamdes inriktningen for de storre underhallsprojekten, vilket innebir att
fonsterbyte skulle ske snarast och balkongrenovering hérnist. Direfter bedoms vilka atgirder
som kan vara aktuella for fasaderna.

I linje har fonsterbyte darmed varit 1 fokus. Med hjélp av konsult fran Fastighetsiagarna har
upphandling genomforts och avtal har tecknats med Projektfonster AB. Utseendemassigt skall de
nya fonstren vara lika de nuvarande. Egenskaperna avseende ljud- och varmeisolering blir klart
battre.

Projektfonster AB &r ett mindre foretag baserat i Ornskoldsvik. Man har bland annat Trafikverket
som stor kund. Planen var att byte skulle ske under hésten 2024. Handldggningen av bygglov har
dock medfort att planen har fatt andras till varen 2025.

Ovrigt
For att sdnka kostnaderna anpassades sophamtningen till det minskade behovet under
sommarperioden.

Ekonomi

Pé grund av inflationen och héga rantor hojdes avgiften med 5% den 1 juli 2024. Féreningens
tillgangar har placerats pa sparkonto, vilket i ndgon man kompenserat for hojd ranta pa lanet.
Pagaende fonsterprojekt kommer att finansieras med egna medel och bokforas som investering.
For att mojliggora detta gjordes en forandring i redovisningsmodellen avseende avskrivningar
infor bokslutet 2023.

Avskrivningskostnaderna kommer att 6ka och h6jd maste tas for framtida storre projekt.
Styrelsen har darmed beslutat om en avgiftsh6jning med 10% fran andra kvartalet 2025 for att
sakerstilla en god ekonomi framéver.

-
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per m” uppliten med
bostadsratt 624 536 501 471
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter 72% 69% 70% 69%
Skuldsttning / m’ 2200 2200 2200 2200
Sparande / m’ 189 103 146 91
Energikostnad / m” 246 222 210 207
Rintekénslighet / m’ 4% 4% 4% 5%

Definition av nyckeltal:
Arsavgift per m” uppliten med
bostadsritt

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter

Skuldséttning / m™:

Sparande / m’
Réntekanslighet

Energikostnad / m’;

Arsavgifter/yta upplaten med bostadsritt

Arsavgifter/totala rorelseintikter
Réntebirande skulder/yta upplaten med bostadsritt

Justerat resultat*/yta uppldten med bostadsritt
Réntebarande skulder/arsavgifter

Kostnader for varme, el och vatten/yta upplaten med bostadsritt.

" Justerat resultat = Arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnads(6rt planeral underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten - visentliga intakter som inte ér en del av den normala verksamheten.

Forindring eget kapital
Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat:

Omforing till balanserat resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Fond for yttre Balanserat
Insatskapital underhall resultat Arets resultat
7178 610 1 282 999 359933 -166 444
116 592 -283 036 166 444
57 829
7178610 1399 591 76 898 57 829
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Forslag till resultatdisposition

2024-12-31
Forslag till behandling av foreningens resultat
balanserat resultat 76 898
arets resultat 57 829
Totalt 134 726
Styrelsen foresldr att drets redovisade resultat disponeras enligt nedan
avsittning till fond for yttre underhall 116 592
6verforing till balanserat resultat 18 134
Totalt 134 726

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Tillaggs- 2024-01-01 2023-01-01
upplysningar 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1453 228 1271 328
Ovriga rorelseintikter 1433 29 078
Rorelseintikter 1 454 661 1 300 406
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -842 511 -772 847
Ovriga rorelsekostnader - -57 624
Ovriga externa kostnader 4 -230 264 -284 252
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 -259 473 -282 528
Summa rorelsekostnader -1 332248 -1 397 251
Rorelseresultat 122 413 -96 845
Finansiella poster
Rinteintakter frin omsattningstillgangar 95 321 76 833
Skattefria ranteintikter 32 388
Resultat vid forséljning av kortfristiga placeringar - -6 997
Virdereglering av kortfristiga placeringar - -
Aterforingar av nedskrivningar av kortfristiga
placeringar - 10 682
Réntekostnader och liknande kostnader -159 938 -150 505
Summa finansiella poster -64 585 -69 599
Arets resultat 57 829 -166 444
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BALANSRAKNING
Tillaggs-
upplysningar 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 6 9242 309 9480 829
Pégéaende nyanldaggningar 85314 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 43 178 64 132
Summa materiella anldggningstillgangar 9370 801 9544 961
Summa anliggningstillgangar 9 370 801 9 544 961
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar medlemmar, arsavgifter 250 738 10 501
Ovriga fordringar 60 633 59 180
Upplupna intdkter och foérutbetalda kostnader 32 853 33 757
Summa kortfristiga fordringar 344 224 103 438
Kassa och bank
Kassa och bank 3378 126 3 269 220
Summa kassa och bank 3378 126 3269 220
Summa omsittningstillgangar 3 722 350 3372 658
Summa tillgangar 13 093 151 12917 619
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar 2024-12-31 2023-12-31
7178610 7178610
1 399 591 1 282 999
8578 201 8461 609
76 898 359933
57 829 -166 444
134 726 193 489
8 712 927 8 655 098
8 3 700 000 3 700 000
8 78 148 78 148
3778 148 3778 148
61 607 176 152
104 879 102 548
9 435 590 205 673
602 076 484 373

13 093 151 12

917 619
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Intdkter 1454 661 1 300 406
Summa intikter 1 454 661 1 300 406
Driftskostnader -842 511 -772 847
Forvaltnings- och externa kostnader -230 264 -284 252
Personalkostnader - -
Rénteintakter 95 353 87 904
Réntekostnader -159 938 -157 502
Extra ordindra intakter - -
Extra ordindra kostnader - -57 624
Summa kostnader -1 137 360 -1 184 321
Likviditet fran resultatet 317 301 116 085
Kundfordringar -240 237 203512
Ovriga kortfristiga fordringar -548 306 258
Leverantorsskulder -114 545 135 391
Ovriga kortfristiga skulder 232 249 -647 548
Likviditet fran rorelsekapitalet -123 081 -2 387
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 194 220 113 698
Nettoinvesteringar -85 314 -14 340
Nettoforandring langfristiga lan - -
Nettoforandring eget kapital - -
Likviditet fran investeringar och lin -85 314 -14 340
Ackumulerad likviditetsforindring 108 906 99 358
Ingaende likvida medel 3 269 220 3 169 863
Fordndring under aret 108 906 99 357
Utgaende likvida medel 3378 126 3269 220
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning 6ver varje komponents beriiknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrdkningen.

Komponenter
Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Hiss
Ventilation
Balkonger
Ovrigt stomme

Markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2. Nettoomsiittning

Arsavgifter
Parkeringsavgifter
Hyra, lokal

Totalt

Not 3. Driftskostnader

Elkostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Snordjning

Renhallning och stadning

Sop- och returhamtning
Tradgardsskotsel

Reparation och underhall byggnad

% av anskaffningsvirde byggnad

o)

’ // ;’7

J
¢

Avskrivningar ar

2,00% 76
1,00% 76
3,00% 71
1,00% 58
1,00% 66
1,00% 56
2,50% 76
1,00% 66
87,50% 106
20

10

5

2024-12-31 2023-12-31
1 049 925 901 098
51 700 39 300
351 603 330 930
1453 228 1271 328
2024-12-31 2023-12-31
56 314 57 792
291 751 276 788
65 861 39 629

4 957 21 081

22 631 33 506
43 625 36 432
41038 52508
126 398 32293

KO 5@
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Reparation och underhall ventilationsanlidggning

Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall aviopp
Reparation och underhall dvrigt
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Kabel-tv

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/-skatt

Totalt

Not 4. Ovriga externa kostnader

Programvaror

Mat och dryck medlemssammankomster
Tele och post

Redovisningstjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Tillsynsavgifter myndigheter
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Totalt

Not 5. Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Inventarier och verktyg
Installationer
Summa

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Arets utrangering

Arets anskaffningar

43 251

~
','
/

1 4

4 025
84 706 77 104
38 500 38 845
4384 4158
5451 7451
52 870 52 009
842 511 772 847
2024-12-31 2023-12-31
5324 5984
9614 2035
64 265 62 285
141 210 204 125
3370 3293
5 681 5730
800 800
230 264 284 252
2024-12-31 2023-12-31
232 895 248 345
5625 5625
20953 22 355
- 6 203
259473 282 528
2024-12-31 2023-12-31
7 926 359 7307316
3326 678 3326678
112 500 112 500
- -73 073
- 692 116
11 365 537 \) 11 365 537

@x.O
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 777 833 -1 544 937
Anslutningsavgifter -106 875 -101 250
Arets utrangering - 15 449
Arets avskrivningar enligt plan

Byggnader -232 895 -248 345
Anslutningsavgifter -5 625 -5 625

-2123 228 -1 884 708

Redovisat virde vid arets slut 9242 309 9 480 829
Taxeringsvirde:

Byggnader 20938 000 20938 000
Mark 17 926 000 17 926 000
Totalt 38 864 000 38 864 000
Fastigheten ér fullvirdeforsakrad.

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 724 714 652 750
Arets anskaffningar - 71 964
Vid arets slut 724 714 724 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -660 583 -632 025
Arets avskrivningar -20 953 -28 558
Vid arets slut -681 536 -660 583
Redovisat virde vid arets slut 43178 64 132
Not 8. Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare dn

fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 3700 000 3 700 000
Hyresdeposition 78 148 78 148
Summa 3778 148 3778 148

=%
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Langivare Riinta
Swedbank 3,09%

Not 9. Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader
Summa

Not 10. Stillda sikerheter

Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2 ~ A by - (»’
2 4 — 09 o 2

Solnaden = C«

Bindningstid Belopp
2025-02-28 3 700 000
2024-12-31 2023-12-31

367 788 109 221

67 802 96 452
435590 205673
2024-12-31 2023-12-31
3700 000 3700 000
3 700 000 3 700 000
Inga Inga

- Gl B i
Urpypreetctr T Glec | ln @%ﬂgmﬂw i

Ingemdr Billstrom nnelie Odén
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats den

AN

Olle Wahlstrom

Fortroendevald revisor

Helen Tvrtkovic-Almstrom



